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Lccalisation et gestion de I'implantation commerciale

4

wh
Wallonie

ID projet: 92094_2021_8684
Demandeur: Pattes Store SRL
Nom du projet: Poils et Plumes

1. Profil du demandeur

Entreprise

« Nom et dénomination sociale: Pattes Store SRL + Numéro: N.A. - Statut juridique:

» Adresse: Alex Daoust n° 19B, 5537 Bioul

+ Statut du demandeur:  Administrateur

Personne de contact

» Nom: Biocity * Prénom: Beaujean
- Adresse: Grand rue n° 239/1, 6971 Belgique
« Téléphone: 084/41 12 01

= Courriel: biocity@skynet.be

2. Liste des parcelles

+ Nombre de parcelles du projet: 3 (0.652 ha)

Code INS | Commune Capakey Superficie (ha) | Rapport de propriété
92094 NAMUR 92043B0001/00K000 0.18 propriétaire
92094 NAMUR 92043B0003/00H000 0.303 propriétaire
92094 NAMUR 92043B0003/00K000 0.169 propriétaire

3. Descriptif du projet

» Type: Nouvelle construction (Ensemble commercial)
+ Nom: Poils et Plumes
- Adresse: Chée de Nivelle, 77

5020 Flawinne

Dimensionnement:

SPRL

Type d'achat Surface de vente (m32) Nombre d'emplois (T. Plein) Nombre d'emplois (T. Partiel)
» Courant 0 0 0
> Semi-courant léger 2073 7 2
» Semi-courant lourd 0 0 0

Total 2073 7 2

Nombre de places de parking: 30
Date d'envoi: 05/03/2021
Date de modification: 05/03/2021
Derniére mise a jour des données LOGIC: 01/01/2020 Page 1/5
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Nombre annuel de visiteurs: 75000

Date d'envoi: 05/03/2021
Date de modification: 05/03/2021
Derniére mise & jour des données LOGIC: 01/01/2020 Page 2/5
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Localisation et gestion de I'implantation commerciale

Composition commerciale:

Complexe commercial de 3 cellules

N° cellule Sudapé de vente nette (m?) Nom de I'enseigne
1 500 Poils et Plumes
2 1053 Dema
3 520 Terre ASBL

4. Environnement du projet

» Commune de NAMUR

- Commune d'agglomération

- 110779 habitants

- Densité: 629 hab/km2

- Offre commerciale (surface de vente nette):
- Courant: 53625 m2
- Semi-courant léger: 74035 m2
- Semi-courant lourd: 93130 mz2

* Environnement urbain

- Quartiers statistiques:
- MARRONNIER - TERTIBU (Urbain peu dense)
- LEUCHERE - CRESTIA (Rural)

- 811 habitants
- Densité: 11 hab/km?

* Environnement commercial

Le projet est localisé hors nodule commercial

* Bassin de consommation

Wallonie

Nom Nombre de communes Population Offre commerciale (m?2)
» Courant: Namur 7 171820 67760
> Semi-courant léger: Namur 23 335287 143510
> Semi-courant lourd: Namur 8 179022 120150

* Transport en commun

- Nombre d'arréts: 0
- Nombre de lignes: 0

5. Justification du projet

La protection du consommateur
- Favoriser la mixité commerciale

Date d'envoi: 05/03/2021
Date de modification: 05/03/2021
Derniere mise & jour des données LOGIC: 01/01/2020 Page 3/5
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L?enseigne Poils et Plumes propose en grande partie des articles qualifiés de semi-caurant lourds. Une partie de
[7assortiment du magasin est cependant peu pandéreuse et relativement diverse (nourriture pour animaux, nichage,
amenagements mobiliers,?). Le projet présente, par cette spécificité, déja une certaine mixité de types d?achats en son sein.

Le nodule ne présente pas de spécialité commerciale, une offre commerciale variée étant proposée au chaland. L?enseigne
Poils et Plumes s?inscrit dans la complémentarité de cette offre.

Le risque d?incompatibilité avec des plus petites boutiques du centre se trouve réduit.

L?installation du Pails et Plumes dans une surface spacieuse répond a un impératif commercial spécifique d?achat en
périphérie. Il s?agit ici davantage d?un modéle de « run shopping », répondant & un besoin plus qu?a un achat d?opportunité
et plus adapté a une situation de péripherie. Il ne préjudicie pasles commerces du centre, sur le madéle de la boutique
specialisée tablie dans de plus petites surfaces.

n apportant plus de variétés commerciales dans le centre commercial, le présent projet propose une mixité plus riche au
consommateur sans perturber de maniére sensible 1?équilibre commercial du centre commercial.

- Eviter le risque de rupture d'approvisionnement de proximité

II_e'\]'ssi;se situé Chaussée de Nivelles 77 a Flawinne, localité de la commune de Namur jouit d?une trés bonne visibilité le long de
a .

Dans son environnement immédiat, Dema dans le batiment voisin qui apportera des synergies possibles avec Poils et Plumes.
L?enseigne est proche de Aldi & Renmans, C&A et Bristol .

La protection de I'environnement

- La vérification de I'absence de rupture d'équilibre entre les différentes fonctions urbaines,
telle qu'elle porterait atteinte au cadre de vie des quartiers existants ou & venir

Aucune Les 3 enseignes occupent ou vont occuper des batiments existants, des travaux d?aménagements seront réalisés
afin de rénover principalement les facades, 4 noter qu?aucune des enseignes ne présentent des risques de rejets
uglconques, leurs exploitations n?engendrera aucune nuisance Le pro‘]e porte sur |?7autorisation d?exploitation de
I'7enseigne Poils et Plumes dans une zone qui présente un fort potentiel commercial. )
Le segment du supermarché alimentaire Igén‘éralisle est déja representé a Flawinne L?enseigne Poils et Plumes bénéficiera
c_!;?undenvircnnement commercial favorable : peu d?acteurs présents sur le méme segment ef une zone de chalandise
etendue.
La zane présente egalement une densité de population assez importante, justifiant 12implantation de surfaces commerciales
specialisées de tailles moyennes.
nfin, le caractére semi-rural de la zone de chalandise cible un public propice & |?achat d?articles d?animalerie, disposant de
suffisamment d?espace pour héberger un ou plusieurs animaux de compagnie.
La présente demande permettra donc de rééquilibrer les secteurs semi-courant face a la dominance du courant alimentaire
dans le nodule sans créer de déséquilibre.
La demande permettra dans le méme temps de pérenniser la présence d?un commerce trés attractif, concourant au
dynamisme de |?ensemble du nodule.
La presente demande de permis porte sur des surfaces commerciales existantes. Elle ne vient pas « écraser » d?autres
fonctions, en les remplacant ou en perturbant leur équilibre.
Le projet est en effet sollicité dans des cellules existantes, dans des batiments existants, équipé en emplacements de parking,
directement connecté a une route nationale (N93), et sans porter d?incidence notable sur les habitations les plus proches.

L ?enseigne Dema, etant présente depuis 1984 n?impactera en rien la situation future.
On peut considérer que 1?ASBL Terre qui souhaite s?implanter & c6té de Dema, n?affectera pas 1?équilibre actuel.

- L'insertion de l'implantation commerciale, eu égard & sa taille et au type de points de vente dans les
projets locaux de développement et dans la dynamique propre du modéle urbain

Ea ﬁiérennisatien de ce type de commerce s?inscrit donc indéniablement dans les projets de développement locaux.
elle

s-ci s?inscrivent dans une démarche d?achat global sous la forme d?un cheminement et la fréquentation de différents
etablissements.

A noter que le schema de développement commercial de la ville de Namur adapté en 2012, prévoit de permettre [?7accés aux
commerces aux différents quartiers éloignés du centre ville afin d?éviter les déplacements. [l y est également prévu de

préserver les zones agricoles. On peut constater que la Chée de Nivelles, outre un quartier de logements, les guelques
commerces, comprend des zones agricoles.

Les enseignes occupant des batiments existants, leur exploitation n?aura aucun impact sur la situation actuelle.
justification

La politique sociale
- La densité d'emploi
Aucune Le renforcement de la présence d?une enseigne du type de Poils et Plumes permettra de de créer des emplois,

Date d'envoi: 05/03/2021
Date de modification: 05/03/2021
Derniére mise & jour des données LOGIC: 01/01/2020 Page 4/5
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comblera la perte des emplois causée par la fermeture de Brantano. Dans le futur de nouveaux emplois pourraient étre créés
(directs ou indirects) et ce par la diversité de prestations de services.

L?enseigne Poils et Plumes présente par ailleurs la particularité de s?inscrire dans un secteur d?achat peu commun et
bénéficiant d?une image positive, notamment aux yeux d?un public jeune. Les emplois qu?elle propose sont qualitatifs et
séduisants pour fa tranche démogrthique des jeunes sans formation spécifique. La pérennisation de ce type de commerce
s?inscrit donc indéniablement dans les projets de développement locaux.

Dés son guverture lls et Plumes prévait 2 temps plein et un étudiant le samedi.

La commission paritaire 201 et |a politique sociale de |?enseigne garantira les droits des travailleurs. A noter que |?enseigne
prévoit des formations pour son personnel,

Dema occupe 2 temps plein et 1 temps partiel sous les commissions paritaires 201 020.

L?ASBL Terre prévoit 1?embauche de 3 temps plein et de par sa politique sociale, il est bien évident que le personnel
bén?ﬂcie de ces criteres. Cette ASBL dépend des commissions paritaires 142.02 pour les ouvriers et 337 pur les employés.
justification

- La qualité et la durabilité de I'emploi:

Aucune Nous pouvons considérer que les commerces présents sur le site relévent d?enseignes réputées sur le territoire
wallon. Ces enseignes visent a maintenir le niveau d?exi?ence qui leur a permis de grandir. A ces fins, [?enseigne Poils et
Plumes organise des formations continues pour leurs collaborateurs en interne. En cas de rotation de personnel, |7emploi
Fourrait donc egalement étre pourvu par des personnes au départ moins qualifiées. .

| en va de méme pour les nouveaux emplois qui seraient créés a |?avenir par la prospérité de 1?implantation du Poils et
plumes: les employés se verront offrir une formation compléte sur la connaissance des produits et du marché de |7enseigne.

Ces emplois jouissent d?une bonne pérennité au sein d?une enseigne qui connait une expansion croissante ces derniéres
années.

Dema étant implante depuis de nombreuses années, est également une enseigne bien connue et de bonne réputation qui
veille au bien étre de son personnel.

L?ASBL TERRE étant une association sociale et solidaire est évidemment un gage de bonne conduite vis-a-vis du personnel,
de plus leur charte prévoit la création d?emplois durables pour des personnes en situation d?insertion.

La contribution a une mobilité plus durable
- La mobilité durable:

Aucune La ville de Namur est attentive aux différents éléments concernant la mobilité, les transports en commun, les
déplacements en voiture, vélo, les iaie‘:tc‘ms et les personnes a mabilite réduite;

La nationale 93 qui relie Namur a Nivelles est dotée d?une piste cyclabe, de passage pour piétons, et des transports en
communs : arrét de bus Flawinne, Jaumaux (lignes 22 Namur - Soye et 23 Namur - Spy - Onoz - Velaine) se trouve & 120
meires des 3 enseignes.

NORD : via la A4 Orbais.

OUEST : via la E42 et le R3.7EST : a 20 minutes Petit-Waret.

SUD : & 20 minutes Saint-Gérard.

Les accés : le site est protégé, par une limitation de vitesse de 70 Km/H, par une bande centrale fléchée ?

L?ensemble des 3 commerces bénéficient d?une trentaine de parkings.

- L'accessibilité sans charge spécifique pour la collectivité:

Le site, ses abords et ses acces sont existants et ne demandent aucun aménagement supplémentaire.

Date d'envoi: 05/03/2021
Date de modification: 05/03/2021
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Demandeur

LUenseigne Poils et Plumes est le demandeur du présent dossier qui souhaite s’implanter
a Flawinne - Chausséee de Nivelles 77

L’enseigne sera exploitée par un franchisé :

Mr Patrice Georges, né en 1979, a ce jour, sa société est en cours de formation.

Mr Georges souhaite devenir son propre patron. Jouissant d’une expérience
commerciale de plus de 20 ans dont 15 ans en tant que responsable

Ce défilui a été proposé par Mr Hayard, qui posséde 2 Poils et Plumes (Florennes et
Bois-de-Villers).

Son autre atout, c'est I'amour des animaux dés son plus jeune 4ge. Pouvoir conseiller les
clients dans le but que les animaux puissent avoir une excellente hygiéne de vie grace 3
une bonne alimentation (croquettes pour chat et chiens, graines (pour oiseaux, poules
etc..) et du matériel adéquat pour le confort de chacun (harnais, cages, coussins, jouets..)

Pour commencer cette nouvelle aventure, Mr George espére vivement ouvrir son
enseigne début juillet, en effet un folder est prévu du 21 juin au 18 juillet. Lors de la
parution de ces folders un augmentation du CA de 30 % en moyenne est remarquée.

Le diagramme ci-dessous laisse apparaitre la nette augmentation de I'inscription des

nouveaux clients ainsi que le nombre de passages caisse a partir du mois de juillet (début
des vacances scolaires.
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Les parcelles sont situées a Flawinne, cadastrées Flawinne 7éme division, Section B - 3 H
&3K

Sur un terrain de 6 520 m2 et une surface batie de 2 890 m2.
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Description du projet

La présente demande porte sur I'implantation d’'un magasin portant I’enseigne Poils et
Plumes a Flawinne, dans un ensemble commercial existant situé chaussée de Nivelles 77
a Flawinne.

Ci trouve également I’enseigne DEMA qui vu son installation en 1984, n’avait pas
Fobligation d’obtenir un permis d’implantation commerciale, nous profitons du présent
dossier pour présenter également cette enseigne afin qu’elle puisse régulariser sa
situation.

Flawinne - implantations commerciales Poils et Plume - Dema - Terre 4 sur 15



Une troisieme surface actuellement vide, sera destinée a I’ASBL Terre, et fait donc aussi
partie de notre dossier.

La demande porte donc sur les autorisations suivantes :

- Pour Poils et Plumes

o Volet Urbanisme : le placement des enseignes Poils et Plumes

o Environnement : exploitation d’une animalerie.

o Implantation commerciale : changement d’exploitant : cellule ayant été
occupée par Brantano, I’enseigne Poils et Plumes - souhaite s’implanter
sur le site afin d’exploiter sur une surface brute de 595 m2, ayant pour
surface nette 500 m2.

- Régularisation de I'enseigne DEMA, anciennement Meno Hobby, installé en 1984
et reprise par le groupe DEMA en 1988 qui exploite une surface brute de 1460 m2
avec une surface nette de 1.053 m2

- Nouvelle future implantation de ’ASBL TERRE qui occupera une surface ayant été
occupée anciennement par Aldi, la surface brute de 835 m2 bruts pour une surface
nette de 520 m2. Les négociations sont encore en cours et le bail n’est pas encore
signé.

5 sur 15
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Les enseignes

Poils et Plumes

Actuellement, vingt deux magasins portent fierement en Wallonie et & Bruxelles,
I’enseigne Poils et plumes.

Dans chacun de ces points de vente, une équipe dynamique et compétente, conseille et
propose une large gamme d’articles et de nourriture de grande qualité pour répondre au
mieux aux demandes spécifiques.

Chaque membre du personnel de Poils et Plumes se veut complice de la relation de la
clientele avec leurs animaux de compagnie et met ainsi a disposition; respect, savoir-faire
et passion.

Tous les employés sont invités a de nombreuses formations pour parfaire leurs
connaissances et leurs compétences.

Par ailleurs, I’'enseigne désire proposer ce qu’it y a de meilleur sur le marché, c’est pour
cela que chaque année, les dirigeants de Poils et Plumes et les responsables des
magasins parcourent les salons internationaux.

Flawinne - implantations commerciales Poils et Plume - Dema - Terre 6 sur 15



Le coeur de I’enseigne Poils et Plumes bat depuis plus de trente ans au rythme de sa
valeur principale; le respect.

Cette valeur, dédiée a tous les intervenants de I’enseigne (clients, employés,
fournisseurs...), s’inscrit au sein de quatre axes principaux et se décline en diverses
compétences positives.

Ainsi, la structure typique de Poils et Plumes telle que représentée ci dessus illustre le
sens méme de I'entreprise commerciale.

La complicité: Tous les collaborateurs Poils et Plumes se veulent complices de
la relation que les clients entretiennent avec leurs animaux. Ainsi, par une
écoute attentive des besoins de chacun, par la disponibilité et par le partage
des connaissances et des conseils, I'expérience Poils et Plumes est avant tout
une rencontre positive.

La fiabilité: Tous les collaborateurs Poils et Plumes sont passionnés par les
animaux et suivent de nombreuses formations. Les conseils gqu’ils offrent sont
prioritairement basés sur le bien-étre animal. lls se veulent réellement les
garants de la qualité de I'accueil en magasin et mettront tout en oeuvre pour
répondre aux demandes a travers un échange loyal et honnéte.

L’expertise: tous les collaborateurs Poils et Plumes ont le souci de répondre
aux demandes avec professionnalisme. Leurs connaissances et leur expérience
dans le domaine de I’'animalerie s’unissent au service des conseils de qualité
gu’ils offrent a leurs clients. Ainsi, ils répondront avec précision aux questions
de la clientele, qu’elles concernent la qualité d’un produit, sa durabilité et son
utilisation.

Et puis la passion. Comme chacun de vous, les collaborateurs de Poils et
Plumes sont des amoureux des animaux. Leur motivation et leur investissement
sont certainement les clés de I'expérience consommateur offerte chez Poils et
Plumes. lls prendront toujours le temps de rechercher la réponse la mieux
adaptée aux compagnons de leur clientéle. Et, votre « quatre pattes » sera
toujours accueilli avec un grand sourire chez Poils et Plumes, parce-que le
conseil va au-dela des discours et la rencontre permet davantage la

compréhension des attentes spécifiques, pour le confort et le plaisir des
animaux.

Poils et Plumes prévoit un investissement de +/- 238.000 Euros pour cette
installation.

Dema

Indépendant franchisé - détaillant - magasin d’articles de bricolage (jardinage, bois,
carrelages etc .... en libre-service assisté - prix compétitifs

Propriétaire des batiments : MGS s.a.
Rue du Parc industriel, 8a - 6900 Marche-en-Famenne
N° Ent : 0441.567.259
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L'exploitant :
SOGEDEC s.a.
Rue des Fours a chaud, 10 — 5002 Saint-Servais

Historique de la société et de la surface a Flawinne

La cellule actuellement sous enseigne DEMA est allouée a la vente de matériel de
bricolage et d’aménagement depuis 1984 et son lancement sous enseigne Meno Hobby

par la famille VRANCKX. Elle a été reprise par le groupe DEMA en 1988 qui a poursuivi
son exploitation jusqu’a aujourd’hui.

DEMA est une entreprise 100% wallonne dont le siége administratif se situe & Marche-
en-Famenne. DEMA compte 20 magasins répartis dans toute la Wallonie.

La philosophie DEMA reste bien ancrée dans ses racines : DEMA est proche de vous.
En effet, DEMA, ce sont des produits qui répondent aux envies de chacun et au style de

vie en Wallonie. La sélection des produits est réalisée par du personnel qui habite votre
région et connait parfaitement vos godits.

Flawinne - implantations commerciales Poils et Plume - Dema - Terre 8 sur 15



Cette proximité se reflete également en magasin par du personnel compétent et a votre
écoute ... Il vous accueille, vous conseille, vous rassure et vous aide lorsque cela est
nécessaire. Cette relation simple, chaleureuse et conviviale permet une réponse adaptée
a vos attentes et fait de DEMA un partenaire de confiance et de proximité . Au-dela des
produits, c’est Paccompagnement des équipes DEMA qui fait la différence.

Dema et sa clientéle

Parce que votre maison est le reflet de votre personnalité, son aménagement ne doit
pas étre pris a la Iégere. Chez DEMA, nous I'avons bien compris.

Nos magasins sont avant-tout des lieux ol vous vous sentez bien. Structure, luminosité,
mise en scene ont été parfaitement étudiés pour faire de nos magasins des lieux ou il
fait bon venir pour flaner, étre inspiré ou acheter.

Outre notre sélection compléte en Bricolage, Jardin et Déco, DEMA accorde également
une attention toute particuliére a certaines catégories de produits qui font de votre
maison un espace de vie unique : découvrez nos espaces Luminaire ou Salles de bain,
laissez-vous inspirer par nos mises en scénes de mobilier de jardin ou promenez-vous
dans notre marché de Noél en période de Fétes.

En outre, Dema propose une multitude d’autres avantages tres intéressants comme la
carte DEMA qui donne droit a :

. 10% de ristourne* sur tous vos achats pendant 1 an
*  Des offres promotionnelles fortes et régulieres

ASBL Terre
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Terre ASBL avec pour n° d’entreprise BE04072114809 a son siége social rue de Milmot
690 a 4040 Herstal, son représentant est Mr Thomas JACQUES.

Terre ASBL est une entreprise d’économie sociale et solidaire qui existe depuis 1949.
Ses principales activités sont le déploiement des filieres de réutilisation et de recyclage
de textiles usagés. Grace aux dons collectés chaque jour, ils peuvent offrir & tout public
du textile a bas prix et ce, a travers 22 magasins en Wallonie et a Bruxelles.

Dans le cadre de la future installation commerciale & Flawinne, le projet consiste a
agrandir Terre ASBL afin de continuer son développement économique en relation avec
les principes de I'économie sociale et solidaire.

Cette installation a pour but de toucher un plus grand nombre de personnes dans
I'optique de la réutilisation du textile, soit du « seconde main ».

Terre déploie des filieres de réutilisation et de recyclage de textile usagé en circuits
courts. Mettant a disposition des vétements & bas prix principalement au travers des
magasins de seconde main en Wallonie ainsi que dans I'arrondissement de Bruxelles.

Des partenariats a I’échelle locale, nationale et internationale sont étabili, majoritairement
avec des acteurs de I’économie sociale et solidaire.

Pour cette nouvelle implantation I’ASBL Terre prévoit un investissement de +/- 50.000
Euros.

Protection du consommateur
Mixité commerciale

L'enseigne Poils et Plumes propose en grande partie des articles qualifiés de semi-
courant lourds. Une partie de I'assortiment du magasin est cependant peu pondéreuse et
relativement diverse (nourriture pour animaux, nichage, aménagements mobiliers,...). Le

projet présente, par cette spécificité, déja une certaine mixité de types d’achats en son
sein.

Le nodule ne présente pas de spécialité commerciale, une offre commerciale variée étant

proposée au chaland. L’enseigne Poils et Plumes s’inscrit dans la complémentarité de
cette offre.

Le risque d’incompatibilité avec des plus petites boutiques du centre se trouve réduit.
Linstallation du Poils et Plumes dans une surface spacieuse répond a un impératif
commercial spécifique d’achat en périphérie. Il s’agit ici davantage d’un modéle de « run
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shopping », répondant a un besoin plus qu’a un achat d’opportunité et plus adapté & une
situation de périphérie. |l ne préjudicie pas les commerces du centre, sur le modéle de la
boutique spécialisée établie dans de plus petites surfaces.

En apportant plus de variétés commerciales dans le centre commercial, le présent projet
propose une mixité plus riche au consommateur sans perturber de maniére sensible
I’équilibre commercial du centre commercial.

Le site situé Chaussée de Nivelles 77 a Flawinne, localité de la commune de Namur jouit
d’une tres bonne visibilité le long de la N93.

Dans son environnement immédiat, Dema dans le batiment voisin qui apportera des
synergies possibles avec Poils et Plumes.

L'enseigne est proche de Aldi & Renmans, C&A et Bristol .

Al'est, se trouve un quartier résidentiel, et dans le reste de la zone a proximité directe, des
terrains agricoles.

On peut également noter qu'a I'est il y a un projet de développement commercial soutenu
par la ville de Namur qui fait I'objet d’un Schéma d’Orientation Local en cours de
développement. Ce site devrait regrouper de I'alimentaire et du semi-courant lourd, pour
environ 10-15.000 m2 de commerce.

La pérennisation de ce type de commerce s’inscrit donc indéniablement dans les projets
de développement locaux.

Flawinne est proche de Namur ou I'on trouve des boutiques spécialisées et
complémentaires les unes des autres exploitées sur des plus petites surfaces ainsi que
des enseignes plus importantes portant sur des surfaces pus grandes. A Flawinne

méme, on trouve quelques enseignes tel que C&A, Aldi, Renmans, Bristol, Multipharma,
Zeeman.

Dema n’a pas énormément de concurrence dans la région, il faut se rendre a Spa, St
Servais, Salzinnes, Jambes, Malonne, pour trouver un magasin dans ce secteur.

L'assortiment de Dema permet donc une mixité commerciale et évite également des
déplacements.

Quand a ’ASBL TERRE, celle-ci répond a un besoin de proximité pour les
consommateurs habitant hors centre de Namur.

Protection de I’environnement

Les 3 enseignes occupent ou vont occuper des batiments existants, des travaux
d’aménagements seront réalisés afin de rénover principalement les facades, a noter
qu’aucune des enseignes ne présentent des risques de rejets quelconques, leurs
exploitations n’engendrera aucune nuisance.
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- vérification de I’absence de rupture de I’équilibre entre les différentes
fonctions urbaines, telle que porterait atteinte au cadre de vie des
quartiers existants ou a venir

Le projet porte sur I'autorisation d’exploitation de I'enseigne Poils et Plumes dans une
zone qui présente un fort potentiel commercial.

Le segment du supermarché alimentaire généraliste est déja représenté a Flawinne
Lenseigne Poils et Plumes bénéficiera d’'un environnement commercial favorable : peu
d’acteurs présents sur le méme segment et une zone de chalandise étendue.

La zone présente également une densité de population assez importante, justifiant
Iimplantation de surfaces commerciales spécialisées de tailles moyennes.

Enfin, le caractére semi-rural de la zone de chalandise cible un public propice a I'achat
d’articles d’animalerie, disposant de suffisamment d’espace pour héberger un ou
plusieurs animaux de compagnie.

La présente demande permettra donc de rééquilibrer les secteurs semi-courant face a la
dominance du courant alimentaire dans le nodule sans créer de déséquilibre.

La demande permettra dans le méme temps de pérenniser la présence d’un commerce
trés attractif, concourant au dynamisme de I’ensemble du nodule.

La présente demande de permis porte sur des surfaces commerciales existantes. Eile ne
vient pas « écraser » d’autres fonctions, en les remplacant ou en perturbant leur équilibre.
Le projet est en effet sollicité dans des cellules existantes, dans des batiments existants,

équipé en emplacements de parking, directement connecté a une route nationale (N93),

et sans porter d’incidence notable sur les habitations les plus proches.

L’enseigne Dema, étant présente depuis 1984 n‘impactera en rien la situation future.
On peut considérer que I’ASBL Terre qui souhaite s’implanter a c6té de Dema, n’affectera
pas I’équilibre actuel.

- l'insertion de I'implantation commerciale eu égard a sa taille et au type
de points de vente dans les projets locaux de développement et dans
la dynamique propre au modeéle urbain

La pérennisation de ce type de commerce s’inscrit donc indéniablement dans les projets
de développement locaux.

Celles-ci s’inscrivent dans une démarche d’achat global sous la forme d’un cheminement
et la fréquentation de différents établissements.

A noter que le schéma de développement commercial de la ville de Namur adapté en

2012, prévoit de permettre 'acces aux commerces aux différents quartiers éloignés du
centre ville afin d’éviter les déplacements. Il y est également prévu de préserver les
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zones agricoles. On peut constater que la Chée de Nivelles, outre un quartier de
logements, les quelques commerces, comprend des zones agricoles.

Les enseignes occupant des batiments existants, leur exploitation n’aura aucun impact
sur la situation actuelle.

Politique sociale

Le renforcement de la présence d’une enseigne du type de Poils et Plumes permettra de
de créer des emplois, comblera la perte des emplois causée par la fermeture de
Brantano. Dans le futur de nouveaux emplois pourraient étre créés (directs ou indirects)
et ce par la diversité de prestations de services.

Lenseigne Poils et Plumes présente par ailleurs la particularité de s’inscrire dans un
secteur d’achat peu commun et bénéficiant d’une image positive, notamment aux yeux
d’'un public jeune. Les emplois qu’elle propose sont qualitatifs et séduisants pour la
tranche démographique des jeunes sans formation spécifique. La pérennisation de ce

type de commerce s’inscrit donc indéniablement dans les projets de développement
locaux.

Des son ouverture Poils et Plumes prévoit 2 temps plein et un étudiant le samedi.
La commission paritaire 201 et la politique sociale de I'enseigne garantira les droits des
travailleurs. A noter que 'enseigne prévoit des formations pour son personnel.

Dema occupe 2 temps plein et 1 temps partiel sous les commissions paritaires 201 020.

L’ASBL Terre prévoit 'embauche de 3 temps plein et de par sa politique sociale, il est
bien évident que le personnel bénéficie de ces critéres. Cette ASBL dépend des
commissions paritaires 142.02 pour les ouvriers et 337 pour les employés.

Nous pouvons considérer que les commerces présents sur le site relévent d’enseignes
réputées sur le territoire wallon. Ces enseignes visent & maintenir le niveau d’exigence qui
leur a permis de grandir. A ces fins, I’enseigne Poils et Plumes organise des formations
continues pour leurs collaborateurs en interne. En cas de rotation de personnel, I’emploi
pourrait donc également étre pourvu par des personnes au départ moins qualifiées.

Il en va de méme pour les nouveaux emplois qui seraient créés a I'avenir par la prospérité
de l'implantation du Poils et Plumes: les employés se verront offrir une formation
compléte sur la connaissance des produits et du marché de I'enseigne.

Ces emplois jouissent d’une bonne pérennité au sein d’une enseigne qui connait une
expansion croissante ces derniéres années.

Dema étant implanté depuis de nombreuses années, est également une enseigne bien
connue et de bonne réputation qui veille au bien étre de son personnel.

L'ASBL TERRE étant une association sociale et solidaire est évidemment un gage de

bonne conduite vis-a-vis du personnel, de plus leur charte prévoit la création d’emplois
durables pour des personnes en situation d’insertion.
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Mobilité

La ville de Namur est attentive aux différents éléments concernant la mobilité, les
transports en commun, les déplacements en voiture, vélo, les piétons et les personnes 3
mobilité réduite.

La nationale 93 qui relie Namur a Nivelles est dotée d’une piste cyclabe, de passage
pour piétons, et des transports en communs : arrét de bus Flawinne, Jaumaux (lignes 22
Namur - Soye et 23 Namur - Spy - Onoz - Velaine) se trouve a 120 métres des 3
enseignes.

NORD : via la A4 Orbais.
OUEST :via la E42 et le R3.
EST : a 20 minutes Petit-Waret.

SUD : a 20 minutes Saint-Gérard.

Les acces : le site est protégé, par une limitation de vitesse de 70 Km/H, par une bande
centrale fléchée ...

L’ensemble des 3 commerces bénéficient d’une trentaine de parkings.
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Conclusions

Tous les criteres sont respectés, le consommateur est protégé, une offre complémentaire
de produits lui est proposé.

L’environnement urbain n’est pas compromis vu qu’il s’agit uniquement de deux
changements d’enseigne et d’une régularisation d’autorisation d’implantation
commerciale. Le type de produits proposés n’amenera pas de déséquilibre au niveau du
commerce a Flawinne.

La politique sociale est saine, le site ne perdra pas d’emplois et on peut méme considérer
gue de nouveaux emplois seront créés.

La mobilité et la sécurité ne sont pas menacés par ce changement.

Cette nouvelle implantation offre un type de produits différents de ceux déja proposés sur
le site et permettra de ne pas laisser deux surfaces vides qui serait un élément négatif
pour I'image et la pérennité de I'ensemble du site et de la région en général.
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Annexe V| du Code de I'Environnement

fepw

(

Service public
de Wallonie

A
w
Wallonie

Notice d'évaluation des incidences sur I'environnement

Contenu minimum

Le but du présent formulaire est, compte tenu des caractéristiques du projet et de sa localisation,
d’identifier, décrire et évaluer de maniére appropriée les incidences directes et indirectes du projet
sur les facteurs suivants :

a) la population et la santé humaine;

b) la biodiversité, en accordant une attention particuliére aux espéces et aux habitats protégés au
titre de la directive 92/43/CEE et de la directive 2009/147/CE;

c) les terres, le sol, le sous-sol, I'eau, I'air, le bruit, les vibrations, la mobilité, I'énergie et le climat;

d) les biens matériels, le patrimoine culturel et le paysage;

e) l'interaction entre les facteurs visés aux points a) a d).

Les incidences directes et indirectes du projet sur les facteurs énoncés ci-avant englobent les
incidences susceptibles de résulter de la vulnérabilité du projet aux risques d'accidents majeurs
et/ou de catastrophes pertinents pour le projet concerné.
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Cadre 1 — Demandeur

Mr GEORGE

, Patrice
o <Y1 1o 1 o T U

Futur franchisé de I’enseigne Poils et Plume - société en formation

Qualité

Domicile

NUMEro de tEIEPNONE iiaiimisiariaiiississ i s e o b st w8 S s s SN G SV e v ov s

Numéro de télécopie

Date de la demande 5mar52021
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A appliquer au cadre 2

Caractéristiques du projet :
Les caractéristiques du projet sont considérées notamment par rapport :

a) ala dimension et a la conception de I'ensemble du projet;

b) au cumul avec d'autres projets existants ou approuvés;

c) al'utilisation des ressources naturelles, en particulier le sol, les terres, I'eau et la biodiversité;

d) ala production de déchets;

e) ala pollution et aux nuisances;

f) aurisque d'accidents ou de catastrophes majeurs en rapport avec le projet concerné,
notamment dus au changement climatique, compte tenu de I'état des connaissances
scientifiques;

g) aux risques pour la santé humaine dus, par exemple, a la contamination de I'eauou ala
pollution atmosphérique.

Cadre 2 - Présentation du projet

Pour chacune des phases, décrire le projet selon les aménagements et constructions ou démolitions
prévus en indiquant les principales caractéristiques de ceux-ci (superficie, dimensions, etc) :

Site de 3 enseignes commerciales : Poils et Plumes, Dema et Terre

.....J.s’agit.de batiments.existants.. Pema est en.activité, les deux.autres.enseignes.vont sly.installer.at............
procéderont a des travaux de rénovations principalement des facades et aménagements intéreiurs

Les surfaces brutes sont de 1053 m2 (Dema) 520 m2 (Terre) et 600 m2 (Poils et Plumes)

Mention des divers travaux s'y attachant (déboisement, excavation, remblayage, etc....) :

Néant
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Mention des modalités d'opération ou d'exploitation (procédés de fabrication, ateliers, stockage...) :

enseignes commerciales dédiées la vente aux particulieres

Joindre tous les documents permettant de mieux cerner les caractéristiques du projet (croquis, vue en
coupe, etc).
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A appliquer aux cadres 3 et 4

Localisation des projets :
La sensibilité environnementale des zones géographiques susceptibles d'étre affectées par le
projet est considérée en prenant notamment en compte :

a) l'utilisation existante et approuvée des terres;

b) la richesse relative, la disponibilité, la qualité et la capacité de régénération des ressources
naturelles de la zone, y compris le sol, les terres, |'eau et la biodiversité et de son sous-sol;

c) la capacité de charge de I'environnement naturel, en accordant une attention particuliere aux
zones suivantes :

1) zones humides, rives, estuaires;

2) zones cotiéres et environnement marin;

3) zones de montagnes et de foréts;

4) réserves et parcs naturels;

5) zones répertoriées ou protégées par la législation nationale : zones Natura 2000;

6) zones ne respectant pas ou considérées comme ne respectant pas les normes de qualité
environnementale pertinentes pour le projet;

7) zones a forte densité de population;

8) paysages et sites importants du point du vue historique, culturel ou archéologique.

Cadre 3 - Situation existante de droit en aménagement du
territoire, urbanisme et patrimoine.

Indiquer en surimpression sur le plan de secteur la destination et/ou périmétre du terrain.

Indiquer la destination du terrain au schéma d'orientation local (SOL)

plan en annexe - batiments existants - Flawinne (Namur) parcelles B3K - B3H et B1K

Le terrain est-il situé :

* dans un permis d’urbanisation non périmé ? 86+ — NON

* dans un périmétre de protection et/ou inscrit sur une liste de sauvegarde’ ? OUI — NON
* & proximité d'un bien immobilier classé’, d'un site archéologique® ? ©6t- NON

* dans un périmétre de protection visé par la loi du 12 juillet 1973 sur la conservation de la nature,
modifiée notamment par le décret du 6 décembre 2001 relatif aux réserves naturelles ou forestiéres,
sites Natura 2000

1 Voir le Code wallon du Patrimoine ou le décret du 23 juin 2008 de la Communauté germanophone relatif 3 la
protection des monuments, du petit patrimoine, des ensembles et sites, ainsi qu'aux fouilles.
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* a proximité d'un périmétre de protection visé par la loi du 12 juillet 1973 sur la conservation de la
nature, modifiée notamment par le décret du 6 décembre 2001 relatif aux réserves naturelles ou
forestieres, SiteS NATUIA 2000 .......ocvivivirerireoeeereeressiessmeeresaesssessssssmsessssstesesssasssssssssessssssssssesssasssssssssseses

Autre élément de sensibilité enNVIFONNEMENTAIE ..........vivceeiit et eeetestreteee e eeeesssaseeeeseesaeseneseeseesaessessasessss
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Cadre 4 - Description du site avant la mise en ceuvre du projet.

Relief du sol et pente du terrain naturel : inférieure a 6%, entre 6 et 15 %, supérieure a 15 %

Il n’y aura. aucune modification

!
NATUTE dU SOI ;| sisvarsm im0 52 N s B U B S5 LN

Occupation du sol autre que les constructions existantes (friche, terrain vague, jardin, culture, prairie,
forét, lande, fagnes, zone humide...) : ............... FUEARL -+ eeverreernerreietesteaae st seeseastenesaasasseseseensenssnssansnsene

Présence de nappes phréatiques, de points de captage : ............ / ............................................................

Direction et points de rejets d'eau dans le réseau hydrographique des eaux de ruissellement :.............

néant
. ; . néant
Cours d'eau, étangs, sources, captages éventuels :.......
Evaluation sommaire de la qualité biologique du SITe: ........c.ecceeriiiieiieceice e e eba e

Evaluation sommaire de la qualité du site Natura 2000, des réserves naturelles ou forestiéres : ...........

Raccordement a une voirie équipée (route, égout, eau, électricité, gaz naturel, ...} : .ooocvereevvvirveenines

aucune modification

Présence d'un site classé ou situé sur une liste de sauvegarde ? 84 - NON

Présence d'un site archéologique? &4 - NON

Présence d'un site Natura 2000, réserves naturelles ou réserves foresti®res ? . .....oovveveveeeceeeeeceeeeseenes

Autre élément de sensibilité environnementale neant
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A appliquer aux cadres5a 8

Type et caractéristiques de I'impact potentiel :
Les incidences notables probables qu'un projet pourrait avoir sur I'environnement
doivent étre considérées en fonction des cadres précédents, par rapport aux incidences
du projet sur les facteurs précisés en page 1, en tenant compte de :

a) I'ampleur et I'étendue spatiale de I'impact, par exemple, la zone géographique et
I'importance de la population susceptible d'étre touchée;

b) la nature de I'impact;

c) la nature transfrontiére de I'impact;

d) I'intensité et la complexité de l'impact;

e) la probabilité de I'impact;

f) le début, la durée, la fréquence et la réversibilité attendus de l'impact;

g) le cumul de I'impact avec celui d'autres projets existants ou approuvés;

h) la possibilité de réduire I'impact de maniére efficace.

Cadre 5 -Effets du projet sur I'environnement.

1) Le projet donnera-t-il lieu a des rejets de gaz, de vapeur d'eau, de poussiéres ou d'aérosols ou
des résidus?

- dans I'atmosphére : 8464 NON
- indiquez-en ;
* la nature

* le débit .......... s T T R R T T T e R RV P Vs A et
2) Le projet donnera-t-il lieu a des rejets liquides ?

-dans les eaux de surface : 85+ - NON.

-dans les égouts : 84 - NON.

-sur ou dans le sol : &4 - NON.

- indiquez-en :

* la nature (eaux de refroidissement, industrielles, pluviales, BOUES,...) .....covcoivioisiecreeeeieere e eeesereens

* le débit ou la quantité

Un plan indiquant le(s) point(s) de déversement dans les égouts ou dans les cours d'eau doit étre joint
au dossier.

3) Le projet supposera-t-il des captages ? NON
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- en eau de surface :
8 0L i 0 S S S S T P 0 0

* quantité

- en eaux souterraines :

* dénomination du point de captage

UQUANTILE ....oeeieieeeereie s teeiressstesessesstesessesssssesaeeararssasaesssssassessnnsssbessnnsssssnsssaseesssssnssessnesassesansessssssnsssesssnsees

4) Description de la nature, de la quantité, du mode d'élimination et/ou de transport choisis pour
les sous-produits et déchets produits par le projet envisagé :

1I'n’y aura pas de déchets

5) Le projet pourra-t-il provoquer des nuisances sonores pour le voisinage ? 851 - NON :
Bl o L= o 1T I A o TR
* de fagon permanente ou épisodique.

6) Modes de transport prévus et les voies d'accés et de sortie :

marchandises commerciales livrées par camioos

* pour le transport de produits

* pour le transport de personnes

" " . devant les batiments - +/- 30 emplacements
localisation des ZoNES de PATKING «....cicim i eeieesteetierasesteesssesseinseasaeasstasecssesnseessnessesssesessessnses

* localisation des pipelines, s'ilyena :.......... I ...........................................................................................
7) Le projet portera-t-il atteinte a l'esthétique générale du site ? OUI - NON

Rénovation facade
8) Le projet donnera-t-il lieu a des phénoménes d'érosion ? OU| - NSN

9) Intégration au cadre bati et non bati : risques d'un effet de rupture dans le paysage naturel ou par
rapport aux caractéristiques de I'habitat traditionnel de la région ou du quartier (densité excessive ou
insuffisante, différences par rapport a l'implantation, l'orientation, le gabarit, la composition des
fagades, les matériaux et autres caractéristiques architecturales des constructions environnantes
mentionnées au plan d'implantation Non
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10) Compatibilité du projet avec les voisinages (présence d'une école, d'un hépital, d'un site Natura
2000, d'une réserve naturelle, d'une réserve forestiére, etc).

Batiments existants

14) Nombre d'emplacements de parkings :

une trentaine

16) Construction ou aménagement de voirie :

Aucune modification
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17) Epuration individuelle :

11
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Cadre 6- Justification des choix et de I'efficacité des mesures
palliatives ou protectrices éventuelles ou de I'absence de ces
mesures.

Il s’agit de I'exploitation de surfaces commerciales dédiées la vente,

............ Dema.:.articles de.bricolage.-.surface.installée depuis.1984..........coooviiiiiiiniiiinionn i ses s
Terre : seconde main d’articles textile (cellule vide anciennement occupe par Aldi

12
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Cadre 7- Mesures prises en vue d'éviter ou de réduire les effets
négatifs sur I'environnement

- les rejets dans I'atmosphére

pas de rejets

- les rejets dans les eaux

pas de rejets autres que les rejets sanitaires

- les déchets de production

pas de déchets

- les odeurs

pas d’odeurs

- le bruit

pas de bruit

- la circulation

la voirie est déja aménagée et vu que les batiments ont déja
................ été exploités. il.n’y. aura.aucun.impact. sSUPPIEMENtaing ...........oove e,

aucun

13
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- I'impact paysager

- impact sur les terres, le sol et le sous-sol

aucun

Cadre 8- Date et signature du demandeur

14




Annexe 9

(SPw

Service public
de Wallonie

AN

A

Wallonie

Demande de permis d’urbanisme dispensée du
concours d’un architecte autre que les demandes
visées aux annexes 5 a 8

CADRE RESERVE A LA COMMUNE OU AU FONCTIONNAIRE DELEGUE

Demandeur

Objet de la demande

Référence dossier

Formulaire utilisable a partir du 1* juin 2019
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Cadre 1 - Demandeur

Personne physique
NOM & s ceaeneesr d PTENOM St cse s
N NALIONAL 2 ettt staaes sas e s arereass e besns

Adresse

Courrie| Summnsmpasmmrie i s s i s T

Personne morale
Dénomination ou raison sociale : . GEORGE _  Patrice

Forme juridique :......Franchise.de F'enseigne-Poils et Plumes - société en formatioon
Adresse

Courriel summmmmenamrmsnniss s mmnn iRl

Personne de contact
George

. . Patrice
BTSRRI o =] 4 [0 1 ¢ J SRR

Nom:. .
Futur exploitant

Qualité :........

Auteur de projet

Nom : George

Formulaire utilisable a partir du 1% juin 2019 2




Annexe 9

Cadre 2 — Objet de la demande

Description succincte du projet :

Présenter les actes et travaux projetés et, en cas de démolition, |'affectation de la parcelle aprés
exécution de ces actes et travaux

Prochaine ouverture de 'enseigne Poils et Plumes - demande de placements des enseignes selon photos ci-jintes

Si la mise en ceuvre du projet est souhaitée par phases, la description de ce phasage :

néant

Cadre 3 - Coordonnées d’implantation du projet

Chée de Nivelles o
RUB Lo et ete et essaeseeene n° ..

5020. Flawinne
COMMUNE o rer e eeeeeessseesseens

Liste des parcelles cadastrales concernées par la demande

Si le projet concerne plus de cinq parcelles, joindre une vue en plan reprenant I'ensemble des
parcelles

Commune Division Section N° et exposant  Propriétaire
Parcelle 1 Namur 7 Flawinne B 3K |MGS SA
Parcelle 2 Namur 7 Flawinne B 3H ’MGS SA
Parcelle 3 Namur 7 Flawinne B 1K MGS SA
Parcelle 4
Parcelle 5

Formulaire utilisable a partir du 1* juin 2019 3
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Existence de servitudes et autres droits :

Non

o Réunion de projet en date du :....

o) Certificat d’urbanisme n°1 délivré le.............. a

o Certificat d’'urbanisme n° 2 délivré le............. a...
o) Certificat de patrimoine délivré le .................a....
O

Autres permis relatifs au bien (urbanisme, urbanisation, environnement, unique,
implantation commerciale, intégré, ...) :

ettt emande d'implantation commerciale’en cours podr Poils et Plomes et ASBL Yérre, T
vereeneen-.. BMANdE da réqularisation pour Lenseiang DEMA . e

l s’agit de batiments existants et de changements d'enseigne

Cadre 5 - Situation juridique du bien

Liste des documents du CoDT qui s’appliquent au bien et précision du zonage
Schéma de développement territorial si application de I'article D.11.16 du CoDT :

Carte d’affectation des sols :....

Schéma de développement pluricommunal :.......

0 0 0O 0O 0 0O O O

Guide régional d'urbanisme :...

Si le projet est soumis aux normes relatives a la qualité acoustique des constructions, dont celles
situées dans les zones B, C, et D des plans de développement a long terme des aéroports régionaux,
joindre le formulaire Dn.

o) Permis d’urbanisation :..... Lot n°:

o Bien comportant un arbre —arbuste - une haie remarquable

o Bien soumis a la taxation des bénéfices résultant de la planification

o Site a réaménager, site de réhabilitation paysagére et environnementale, périmétre de
remembrement urbain, de rénovation urbaine, de revitalisation urbaine, zone d’initiative
privilégiée : ... NON

Formulaire utilisable a partir du 1* juin 2019 4
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Pour la région de langue frangaise, en application du Code wallon du Patrimoine NON

o) site - site archéologique - monument - ensemble architectural - inscrit sur la liste de
sauvegarde

o site - site archéologique - monument - ensemble architectural - classé

o site - site archéologique - monument - ensemble architectural - soumis provisoirement aux

effets du classement
o site - site archéologique - monument - ensemble architectural - figurant sur la liste du
patrimoine immobilier exceptionnel
zone de protection
bien repris pastillé a I'inventaire régional du patrimoine

bien relevant du petit patrimoine populaire qui bénéficie ou a bénéficié de l'intervention
financiére de la Région

bien repris a 'inventaire communal
bien visé a la carte archéologique pour autant que les actes et travaux projetés impliquent
une modification de la structure portante d'un batiment antérieur au XXe siécle

o bien visé a la carte archéologique, pour autant que les actes et travaux projetés impliquent
une modification du sol ou du sous-sol du bien
o) bien visé par un projet dont la superficie de construction et d'aménagement des abords est

égale ou supérieure a un hectare

Cadre 6 — Liste et motivation des dérogations et écarts

Lorsque la demande implique une dérogation au plan de secteur ou aux normes du guide régional
d’urbanisme, ou un écart a un schéma, 3 une carte d’affectation des sols, aux indications d’un guide
d’urbanisme, ou au permis d’urbanisation, la justification du respect des conditions fixées par les
articles D.IV.5 a D.IV.13. du CoDT

es enseignes proposées répondent aux criteres de I’ enseigne Poils et plumes
......... COIUI'[S et dlmenslvng foumles. par le .group.e Poﬂs e.t Plumes...............-u............................
.......... (enannxe,;a.l.etd;mens|ons.)

Cadre 7 - Code de ’Environnement

La demande comporte (joindre en annexe):

O Une notice d’évaluation des incidences sur I'environnement

\ T S
O  Une étude d'incidences sur I'environnement pas d'incidence sur I'environnement

Formulaire utilisable a partir du 1* juin 2019 5




Annexe 9

Cadre 8 — Décret relatif a la gestion des sols

Vérifier les données relatives au bien inscrites dans la banque de données au sens du décret du ler
mars 2018 relatif a la gestion et a I'assainissement des sols. Joindre en annexe le formulaire, diment
complété et accompagné des documents requis, tel que visé en annexe 8 de l'arrété du
Gouvernement wallon du 6 décembre 2018 relatif & la gestion et & l'assainissement des sols.

Cadre 9 - Décret relatif a la voirie communale : création,
modification ou suppression de voirie(s) communale(s)

o Non
o—Oui: description suCCincte des travauX..........cc.oeeeiveririesie s svesseseseeeeeens

Joindre en annexe le contenu prévu par l'article 11 du décret du 6 février 2014 relatif 3 la
voirie communale ou I'autorisation définitive en la matiére.

Cadre 10 — Décret relatif a la performance énergétique des
batiments

La demande comporte (joindre en annexe):
Il s’agit de placement d’enseignes sur les fagades extérieures
Le ou les documents requis en vertu du décret PEB et de ses arrétés

Cadre 11 - Formulaire statistique

Respecter la législation fédérale en matiére de formulaire statistique.

Cadre 12 - Annexes a fournir

La liste des documents a déposer en quatre exemplaires est la suivante :

|:] un plan de situation représentant le projet dans un rayon de 200 métres du projet et qui
figure :
|:] I'orientation ;
D les voies de desserte avec indication de leur statut juridique et de leur

dénomination ;

|:] I'implantation, la nature ou |'affectation des constructions existantes dans un rayon
de 50 métres du projet ;

|:| I'indication numérotée des prises de vues du reportage photographique ;

D un reportage photographique en couleurs qui permet la prise en compte du contexte
urbanistique et paysager dans lequel s'insére le projet et qui contient au minimum :

Formulaire utilisable a partir du 1* juin 2019 6
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[l  deux prises de vues, I'une a front de voirie, montrant la parcelle et les immeubles la
jouxtant, I'autre montrant la ou les parcelles en vis-a-vis de 'autre cété de la voirie ;

[] au moins trois prises de vues afin de visualiser les limites du bien concerné et les
constructions voisines ;

] lorsque le projet implique I'application des articles D.IV.5 a D.IV.13 du CoDT ou
lorsque le projet est situé dans un périmétre d'intérét paysager, au moins trois prises
de vue différentes éloignées qui permettent de visualiser le contexte paysager
d'ensemble dans lequel s'insére le projet, avec indication sur la photographie du lieu
d'implantation du projet ;

[] I'occupation de la parcelle, représentée sur un plan, qui figure :

les limites de la parcelle concernée ;

le cas échéant, I'implantation des constructions existantes sur la parcelle, a maintenir
ou a démolir ;

le cas échéant, I'implantation des constructions projetées, l'indication des matériaux
de parement des élévations et de couverture des toitures ;

les servitudes du fait de 'homme sur le terrain ;

o0 0O g

I'aménagement maintenu ou projeté du sol de la parcelle concernée, en ce compris
les zones de recul, les clotures de celle-ci, les aires de stationnement pour les
véhicules, I'emplacement, la végétation existante qui comprend les arbres & haute

tige, les haies @ maintenir ou a abattre, ainsi que les arbres remarquables, les
plantations ;

]

le cas échéant, les mesures éventuelles a prendre pour assurer le bon écoulement
des eaux superficielles;

[] le cas échéant, les mesures éventuelles a prendre pour assurer I'épuration des eaux
usées ;
[] en cas de transformation d'une construction existante, de création d’'un ou plusieurs

logements, de la construction d’une véranda, d'un volume secondaire ou d’une annexe, la
visualisation du projet reprenant les constructions a transformer, 8 démolir ou a construire,
dressée a |'échelle de 1/100° ou 1/50°, qui figure :

la vue en plan de chaque niveau ainsi que |'affectation actuelle et future des locaux ;

les élévations,

les matériaux de parement des élévations et de couverture des toitures, existants et
futurs, ainsi que leurs tonalités ;

O Oo0OnO

les coupes transversales et longitudinales cotées qui comportent le niveau
d'implantation du rez-de-chaussée, les niveaux du relief du sol existant et projeté et
le profil des constructions contigués ainsi que la composition exacte des parois et de
la toiture, l'indication des conduits de fumée et de ventilation ;

|

le cas échéant, les calculs justifiant du respect du critére de salubrité visé a I'article 3.

5° du Code wallon du logement et de I'habitat durable et portant sur I'éclairage
naturel ;
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L] en cas de placement d’enseignes ou de dispositif de publicité, d’'une ou plusieurs installations
fixes ou mobiles ou du placement d’un ou plusieurs modules de production d’électricité ou
de chaleur :

la vue en plan de l'installation ou du module ; en annexe
la vue en élévation de I'installation ou du module ;

I'indication des matériaux et leur tonalité ; en annexe

00O

pour les enseignes et les dispositifs de publicité, Iindication du lettrage utilisé et, le
cas échéant, de I’éclairage ;
|:l en cas de démolition d’une construction ou d’une installation :

[ ]  lavueen plan de la construction ou de I'installation concernées ;

[] au moins trois prises de vue significatives de la construction ou de l'installation
concernées ;

Les plans sont numérotés et pliés au format standard de 21 sur 29,7 centimétres.

Cadre 13 - Signatures

Je m'engage a solliciter les autorisations ou permis imposés, le cas échéant, par d'autres lois, décrets
ou réglements.

Signature du demandeur ou du mandataire

..................................... T T T T T T T T T T T
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Extrait du Code du Développement Territorial

Art. D.IV.33

Dans les vingt jours de la réception de Venvoi ou du récépissé de la demande de permis ou de
certificat d’'urbanisme n°® 2 :

1° si la demande est compléte, le colléege communal ou la personne qu’il délégue a cette fin, ou le

fonctionnaire délégué envoie un accusé de réception au demandeur. Il en envoie une copie a son
auteur de projet;

2° si la demande est incompléte, le college communal ou la personne qu’il délégue a cette fin, ou le
fonctionnaire délégué adresse au demandeur, par envoi, un relevé des piéces manquantes et précise
que la procédure recommence a dater de leur réception. Il en envoie une copie a son auteur de
projet. Le demandeur dispose d’'un délai de 180 jours pour compléter la demande; a défaut, la

demande est déclarée irrecevable. Toute demande qualifiée d’incompléte & deux reprises est
déclarée irrecevable.

Lorsque le collége communal ou la personne qu’il délégue & cette fin n'a pas envoyé au

demandeur I"accusé de réception visé a I'alinéa ler, 1° ou le relevé des piéces manquantes visé 3

I'alinéa ler, 2° dans le délai de vingt jours, la demande est considérée comme recevable et la

procédure est poursuivie si le demandeur adresse au fonctionnaire délégué une copie du dossier

de demande qu'il a initialement adressé au collége communal, ainsi que la preuve de I'envoi ou du
récépissé visé a I'article D.IV.32. Le demandeur en avertit simultanément le collége communal. A

défaut d’envoi de son dossier au fonctionnaire délégué dans les trente jours de la réception de
I'envoi ou du récépissé de la demande de permis ou de certificat d’'urbanisme n° 2 visés a I’article
D.IV.32, la demande est irrecevable. Lorsque, dans le méme délai de trente jours, le collége
communal n’a pas informé par envoi le fonctionnaire délégué du délai dans lequel la décision du
collége communal est envoyée, le fonctionnaire délégué détermine lui-méme ce délai sur base du

dossier et des consultations obligatoires. Ce délai s'impose au collége communal, qui en est averti
par envoi.

Lorsque le fonctionnaire délégué n’a pas envoyé au demandeur I'accusé de réception visé a I'alinéa
ler, 1° ou le relevé des piéces manquantes visé a l'alinéa 1er, 2° dans le délai de vingt jours, la
demande est considérée comme recevable et la procédure est poursuivie.

Art. R.IV.26-1
()

Lorsque la demande de permis couvre des objets distincts qui nécessitent des formulaires
différents, ceux-ci sont annexés au dossier et forment une seule demande de permis.

Art. R.IV.26-3

Moyennant accord préalable de I'autorité compétente ou de la personne qu’elle délégue en vertu
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de l'article D.IV.33 ou du fonctionnaire délégué lorsqu’il est V'autorité chargée de I'instruction des
demandes de permis visées aux articles D.I1.54, D.IV.25 et D.V.16, le demandeur peut produire les
plans a une autre échelle que celles arrétées.

A titre exceptionnel, 'autorité compétente ou la personne qu’elle délegue en vertu de I'article
D.IV.33 ou le fonctionnaire délégué lorsqu’il est I'autorité chargée de l'instruction des demandes de
permis visées aux articles D.Il.54, D.IV.25 et D.V.16 peut solliciter la production de documents
complémentaires si ceux-ci sont indispensables a la compréhension du projet. Ces documents

complémentaires sont mentionnés dans le relevé des piéces manquantes visé a I'article D.IV.33,
alinéa ler, 2°.

Le nombre d’exemplaires a fournir est fixé dans les annexes 4 a 11 visées 3 'article R.IV.26-1.

Lorsque "autorité compétente ou la personne qu’elle délégue en vertu de I'article D.IV.33 ou le
fonctionnaire délégué lorsqu’il est I'autorité chargée de I'instruction des demandes de permis visées
aux articles D.I.54, D.IV.25 et D.V.16 sollicite des exemplaires supplémentaires auprés du
demandeur, elle le mentionne dans le relevé des piéces manquantes visé a I'article D.IV.33, alinéa
ler, 2°. Le nombre de ces exemplaires complémentaires ne peut dépasser celui des avis a solliciter.
L'autorité compétente ou la personne qu’elle délégue en vertu de l'article D.IV.33 ou le fonctionnaire
délégué lorsqu’il est I'autorité chargée de I'instruction des demandes de permis visées aux articles
D.I.54, D.IV.25 et D.V.16 peut inviter le demandeur a communiquer I'exemplaire supplémentaire sur
support informatique en précisant le format du fichier y relatif.
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Feuille1

Valeurs colorimétriques des couleurs Poils et Plumes

Intitulé

Valeur Pantone

Valeurs RVB

Valeurs CMJN

Mauve Chien

Pantone 690C

R=90 V=36 B=62

C=48 M=93 J=49 N=42

Mauve Basse-cour

Pantone 229C

R=108 V=29 B=74

(C=46 M=100 J=43 N=30

Mauve Cheval

Pantone 513C

R=144 V=51 B=132

C=44 M=99 J=6 N=0

Mauve Chat

Pantone 687C

R=196 V=117 B=183

C=19 M=68 J=0 N=0

Bleu Oiseaux

Pantone 292C

R=107 V=180 B=225

C=61 M=11 J=1 N=0

Bleu Poisson

Pantone 298C

R=56 V=187 B=233

C=74 M=0 J=2N=0

Jaune Reptile

Pantone 1345C

R=249 V=207 B=131

C=0 M=20 J=62 N=0

Orange Rongeur

Pantone 7578C

R=221 V=103 B=33

C=2 M=76 J=100 N=0

Divers — Brun

Pantone 405C

R=108 V=89 B=84

C=52 M=58 J=58 N=28

Divers — Bleu mauve

Pantone 2695C

R=57 V=34 B=81

C=87 M=100 J=36 N=26

Divers- Mauve enseign

Pantone 7656C

R144 V=51 B=115

C=40 M=100 J=0 N=15

LES COULEURS UTILISEES DANS LES MAGASINS POILS ET PLUMES

sol peinture époxy 2 composants

couleur mastic prochibat

Prochibat
081/241878

AIAUdOVY UL

Wavre 94, 1360

www.prochibat.be
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